CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RÚSTICO

En ___________, a ____ de _______ de dos mil ____

REUNIDOS

De una parte: Don ____________, mayor de edad, casado en régimen de gananciales con Doña ________, vecinos de __________, con domicilio en __________, nº _______, provistos respectivamente de DNI número _______ y número _________ (en adelante arrendador).

Y de otra parte: Don __________, mayor de edad, casado bajo el régimen de gananciales con Doña ___________, vecinos de _____________, con domicilio en ___________, nº __________, provistos respectivamente de DNI número______ y número ____________(en adelante arrendatario)

Ambas partes con capacidad jurídica  y de obrar suficiente y que mutuamente se reconocen, libremente y de común acuerdo conviene en otorgar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RÚSTICO con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- El arrendador cede en arrendamiento al arrendatario la finca/explotación _______(según proceda) rústica que constituye el objeto del presente contrato, con destino al cultivo ____________, y que representan una extensión superficial de ____hectáreas, sita en el término conocido como_______del municipio de ____y con las siguientes referencias: 

	Referencias SIGPAC
	Provincia
	Municipio
	Polígono
	Parcela
	Recinto
	Región
	Superficie
	Superficie cedida

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	Total superficie SIGPAC cedida
	


SEGUNDA.- Que la parte arrendadora es propietaria de derechos de pago básico.

Que al arrendar la/s finca/s rústica/s es de interés de la parte arrendadora ceder, y de la parte arrendataria le sean cedidos en arrendamiento, los siguientes derechos de ayuda:
	CÓDIGOS

	Nº2
	REGIÓN3
	ORIGEN4

	Desde
	Hasta
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	



 CÓDIGOS: Identificación de los Derechos iguales comprendidos en el rango. Cada Derecho se identifica por las siglas DPB seguida de una secuencia de 12 dígitos.
2 Nº: número total de derechos iguales comprendidos en el rango.

3  REGIÓN: Código de la región a la que se asocia el derecho.

4 ORIGEN: A: (Asignación inicial) R (Reserva Nacional)
En ningún caso el número de derechos rebasará al número de hectáreas arrendadas.
La parte arrendadora se compromete a realizar cuantas gestiones sean necesarias para que estos derechos se asignen provisionalmente a la parte arrendataria y a presentar una solicitud, en caso de que sea necesario, en la que se informe a la Administración sobre el contrato de arrendamiento y su contenido.
TERCERA.- Cláusula relativa a la transmisión de derechos de régimen de pago básico de la Política Agrícola Común.

Arrendador y arrendatario declaran ser conocedores de que está previsto que para la campaña 2021 la Administración establezca nuevos valores (importes) para los derechos de pago básico transmitidos en la presente cesión. El nuevo valor de cada derecho resultará de las siguientes adaptaciones:  

· En virtud del Reglamento (UE) 2220/2020 del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de diciembre de 2020 (artículo 9.3b) una reducción lineal aproximada del 1,89728490% derivada de la modificación en el límite presupuestario asignado para España en la campaña 2021, que implica la adaptación del límite máximo nacional 2021 para el régimen de pago básico (según Anexo II del R. UE 1307/2013). 

· Convergencia 2021: en virtud del Reglamento (UE) 2220/2020 del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de diciembre de 2020 (artículo  9.5 apartado 12) en España se aplica la convergencia para la campaña 2021 según lo dispuesto en el Real Decreto 41/2021, de 26 de enero. Para ello, se realiza un nuevo cálculo del valor medio regional en la campaña 2021 para cada una de las 50 regiones y los derechos verán incrementado o reducido su valor en función de la diferencia con el valor regional. La premisa principal es que todos los derechos alcancen al menos el 70% del valor medio regional  2021 a consta de los que estén por encima. 

· Además, como consecuencia de establecer nuevos valores medios regionales se adaptarán a los mismos los derechos procedentes de Reserva Nacional.

Asimismo, y en base al Real Decreto 41/2021, de 26 de enero, se prevé para 2022 otro nuevo cálculo del valor de estos derechos dirigido a acercarlos aún más a las nuevas medias regionales que se establezcan para 2022. Siendo para esa campaña la premisa principal que todos los derechos alcancen al menos el 80% del valor medio regional 2022 a consta de los derechos cuyo valor siga por encima de la media. 

Por todo ello en el momento de la celebración del presente contrato el valor de los derechos de pago básico transferidos es un valor provisional y probablemente no coincidente con el importe definitivo en 2021. Es por ello que las cláusulas del presente contrato pueden estar sujetas a modificaciones posteriores si la asignación definitiva comunicada al cedente difiriese de la provisional.
Por todo lo anterior, ambas partes declaran: conocer la normativa referenciada, haber sido informados sobre las posibles modificaciones que se aplicarán en 2021 y 2022 a los valores de los derechos objeto de transmisión por el presente contrato y estar conformes con la presente transmisión.
CUARTA.- Ambas partes se declaran cumplidoras de la condición de agricultor activo y se comprometen a realizar cuantas gestiones sean necesarias ante la Administración para comunicar la cesión de arrendamiento de los derechos de ayuda, así como la finalización del mismo, todo ello de acuerdo a lo previsto en el Real Decreto 1076/2014, de 19 de diciembre, sobre asignación de derechos de régimen de pago básico de la Política Agraria Común y normas que lo desarrollen, modifiquen o sustituyan.
QUINTA.- El arrendamiento se estipula por una duración de __ años desde la fecha, término que vencerá el día____, sin perjuicio de la posibilidad de prórroga de dicho plazo que deberá actuarse en conformidad con lo dispuesto por la Ley de Arrendamientos Rústicos. 

SEXTA.- Se fija la renta a satisfacer por el arrendatario en la suma de _________euros pagadera por anualidades anticipadas en el domicilio del arrendador, en los quince primeros días del año natural. Dicha renta deberá actualizarse por referencia al último índice anual de precios percibidos por el agricultor, establecido por el Ministerio de Agricultura para los productos agrícolas en general. 

SÉPTIMA.- El arrendatario se obliga a explotar la finca con la diligencia de un honrado labrador, absteniéndose de realizar en ella alteraciones dañosas de su actual configuración y destino, y devolviéndola al término del contrato en perfecto estado de conservación.

OCTAVA.- Serán de cuenta del arrendatario todos los impuestos, contribuciones y cargas que se originen durante la explotación de la finca arrendada, con excepción de los que graven la propiedad que serán satisfechos por el arrendador.

NOVENA.- Las partes se someten, en cuanto a lo que no haya sido aquí expresamente pactado, a la costumbre local acreditada y a las disposiciones de la Ley de Arrendamientos Rústicos, en sus términos actualmente vigentes, y demás legislación complementaria. Y señalan la población de ________como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas de este contrato.
DÉCIMA.- El arrendador cede en arrendamiento un número de hectáreas admisibles equivalente al número de derechos cedidos. Estos derechos volverán al arrendador, conjuntamente con la finca, al finalizar el presente contrato. 

En cumplimiento del artículo 28.1 del Real Decreto 1076/2014 el arrendador se compromete a mantener la correspondencia entre la región de cada derecho cedido y la región de la superficie transferida en el presente contrato. Declara por ello que las parcelas SIGPAC objeto de cesión en el presente contrato pertenecen a la misma región de los DPB que se transfieren.

Las partes, de común acuerdo firman el presente contrato en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

	Fdo. _____________
Arrendador
	Fdo. ____________

Arrendatario
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